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I Une période « charniére » pour I’'aménagement du
territoire

L'ameénagement du territoire est aujourd’hui
confronté a de multiples défis (non exhaustifs!) :

* Crises climatiques,
* Préservation des ressources, ... qui rendent caduques les anciennes

prévoir des adaptations et d’'organiser

* Tensions énergeétiques, O
des transitions.

* Vieillissement de la population,

* Desserrement des ménages, Une contrainte legislative, la poursuite

* Nécessaire réindustrialisation, du ZAN, nous incite a

* Risques pour la biodiversité, modéle de développement et d’écrire
* Souveraineté alimentaire...
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Une période « charniére » pour I’'aménagement du

territoire

« L’artificialisation est définie comme
I’altération durable de tout ou partie

des fonctions écologiques d’un sol,

en particulier de ses fonctions
biologiques, hydriques et climatiques,
ainsi que de son potentiel
agronomique par son occupation ou
son usage »
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I La sobriéeté fonciere comme prealable au ZAN

*10i n®°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarite et au
renouvellement urbain (“SRU") : qui instaure une réforme structurelles des
documents d’urbanisme (PLU et SCOT) qui deviennent des “projets de
territoire” ;

*10i n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement pour l'environnement
(“Grenelle II") : intégration dans les PLU d'un diagnostic de la consommation
passee d’espaces, d'une justification des objectifs chiffrés daménagement et
d'une possibilité de fixer des densités minimales et de limiter le nombre de places
de stationnement ;
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I La sobriéeté fonciere comme prealable au ZAN

*1oi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme
renove ("ALUR”) : durcissement des conditions applicables aux zones ouvertes a
'urbanisation ;

*10i n°2014-1170 du 13 octobre 2014 d’avenir pour I'agriculture, I'alimentation et
la forét ("LAAAF”) : consultation des CDPENAF pour les PLU et SCOT réduisant
les terres agricoles ;

*10i n®°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant evolution du logement, de
'aménagement et du numérique (“ELAN") : introduit la lutte contre I'étalement
urbain dans les objectifs du code de I'urbanisme et donne des outils de
réehabilitation (ex : ORT) ;
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I La sobriéeté fonciere comme prealable au ZAN

En parallele :

* Feuille de route pour une Europe efficace dans l'utilisation des ressources,

publiee le 20 septembre 2011 : « supprimer d’ici 2050 toute augmentation nette de
la surface de terre occupée »

* En 2012 : intégration dans la doctrine de la séquence Eviter, Réduire,

Compenser (ERC) pour limiter les impacts environnementaux des projets
d’aménagement

> De nombreux acteurs locaux ont déja intégré I’enjeu de sobriété fonciére
a leurs projets de territoire et documents de planification
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Chemin deéja parcouru — Aire gapencaise

]
(o S : o : :
«©”  Dimensionnement des gisements fonciers a vocation d'habitat dans les
documents d'urbanisme locaux

. r Ll r Ll -
Des évolutions législatives...
- - Les efforts réalisés en faveur de la maitrise de la consommation d’espace a permis de réduire de facon
entralnant des m Utatlons significative les gisements fonciers mis a disposition dans les documents d'urbanisme locaux. Dans

I'ensemble des PLU révisés (hors Gap), ce gisement a €té réduit de 59%. La prise en compte d'un

I m po rta ntes d es d Oc u m e nts coefficient de pondération moyen estimé a 11% permet de se rapprocher de I'objectif dynamique fixé
[ - par le SCoT (dépassement estimé a 16 ha pour I'ensemble des PLU révisés — hors Gap).
de planification locaux

200

réduction dugisement foncier:

- -59% (-215 ha)

Y

Analyse issue de I'évaluation du

SCOT en novembre 2019 sur les .
documents d'urbanisme . f‘\n
élaborés/révisés depuis I'approbation = - G
du SCOT en 2014 . o “:;';“'

Synthése de I'évolution des gisements fonciers urbanisables disponibles (hors Gap)
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De I’émergence d’une notion a une inscription
legislative

* Plan biodiversité du gouvernement publié le 4 juillet 2018 fixe comme objectif le

principe de « Zéro artificialisation nette des sols »

Engagement a « publier tous les ans un état des lieux de la consommation d’espaces et
(mettre) a la disposition des territoires et des citoyens des données transparentes et
comparables a toutes les échelles territoriales »

* Instruction du Gouvernement du 29 juillet 2019 relative a 'engagement de I'Etat
en faveur d’'une gestion économe de lI'espace : « trajectoire qui consistera a
rendre applicable I’'objectif ZAN du territoire ... (Qui) suppose dans un premier
temps d’infléchir la consommation, puis de la stopper par un usage sobre de
I'espace et par des actions de type compensatoire »

* Nombreuses publications, colloques, séminaires... + Convention citoyenne pour
le climat
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I De I’émergence d’une notion a une inscription
legislative

ZEro0 : Comment mesurer I'artificialisation ? quelle(s) base(s) de
données et quelle(s) référence(s) ?

Artificialisation : Quelle définition d’un sol artificialisé ? Quelle
prise en compte de la qualité écologique des sols ?

Nette : Des extensions encore possibles ? Recréer et renouveler
partout ? Quelle prise en compte de la renaturation ?
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I De I’émergence d’une notion a une inscription
legislative

* Trois principes d’acceptabilité mis en avant par les sénateurs de la
commission des affaires économiques (Rapport d’information sur I'objectif de zéro
artificialisation nette a I'épreuve des territoires par M. Jean-Baptiste BLANC, Mme Anne-
Catherine LOISIER et M. Christian REDON-SARRAY du 12 mai 2021) :

* Territorialiser : respect des compéetences decentralisées et cohesion
territoriale,

* Articuler : sobriété fonciére a concilier avec besoins en logements et en
developpement économique (réindustrialisation),

* Accompagner : sortir d'une logique reglementaire et coercitive soutien aux
projets, pédagogie autour des modes d’habiter...

|||||||||||||||||||||||||| de lAire Gapencaise P i CAUE d Hautes-Al 11 robre 2029
€S Hautes-Alpes - oclobre

. , A
e S Cerema E:yf‘dﬂ'cat m.mﬁ IEH ?
= L ) ' 5CeT, Sobriété fonciére et ZAN : Enjeux et leviers d’actions 10




ll Loi « Climat & Résilience » du 21 aoat 2021

* Annoncée comme une traduction des propositions issues des travaux de la
Convention citoyenne pour le climat

* Mettre fin aux 20 000 a 30 000 hectares d’espaces naturels, agricoles ou
forestiers qui disparaissent chaque année en France, dont la moitié du fait de
I'étalement des logements (exposeé des motifs)

=> Objectifs d’utilisation économe de I’espace aux horizons 2031 et 2050

= Obijectifs qui doivent étre appliqués de maniére « différenciée » et
« territorialisée »
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Bl Loi « Climat & Résilience » du 21 aoat 2021

* Limiter la consommation d’espace a 50 % de la consommation observée au
cours des 10 années précédant la loi (entre 2011 et 2021)

* La référence est la consommation des espaces naturels, agricoles et
forestiers (ENAF)

* La consommation est entendue comme la création ou I’extension effective
d’espaces urbanisés

* A partir des données existantes issues des fichiers fonciers compilées sur le
portail de I'artificialisation.

* Un rapport doit étre établi tous les 3 ans (Maire et/ou Président d’EPCI) pour
présenter le rythme d’artificialisation et rendre compte des objectifs de réduction.
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Bl Loi « Climat & Résilience » du 21 aoat 2021
A I’horizon 2050

* Atteindre le ZAN avec un objectif de réduction du rythme d’artificialisation par
tranche de 10 ans

* L’artificialisation est une notion plus « précise » que celle des ENAF et est
definie comme une « altération durable de tout ou partie des fonctions écologiques
d’un sol » et notamment de ses fonctions biologiques, hydriques et climatiques,
ainsi que de son potentiel agronomique par son occupation ou son usage

* Prise en compte de la renaturation (ou désartificialisation) qui consiste a restaurer
ou améliorer la fonctionnalité d'un sol

* Artificialisation NETTE = artificialisation — renaturation
* Développement d’'un outil national de mesure par I'IlGN et le Cerema : OCS-GE
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Depuis 'adoption de la loi : des précisions
reglementaires...

* Décret n°2022-763 du 29

avril 2022 relatif a la S S L S S S

nomenclature de e e e T e e T A e
I'artificialisation des sols R P
pour la fixation et le suivi des N
objectifs dans les documents

= o . ) - 5° Surfaces 3 usage résidentiel, de production secondaire ou tertiaire, ou d'infrastructures notamment de transport ou de logistique, dont
d e p I a n Ifl Catl O n et d u rba n ISm e les sols sont couverts par une végétation herbal:ée,ymmprissioesst:rfacessonten chantier ou sont en état d'abandon. ’ '

4° Surfaces partiellement ou totalement perméables dont les sols sont constitués de matériaux composites (couverture hétérogéne et
artificielle avec un mélange de matériaux non minéraux).

~ définit les surfaces qui doivent o T e g e o
étre considérées comme

artificialisée et non artificialisées wrifcalites
(ne s’applique pas a la 1ere période §*Surfaces naturellesou végétalséesconsttuantun habitat natuel, qulmentrent as das escatdgoles 5, 6 et 7.
mais a partir de 2031)

7° Surfaces 3 usage de cultures, qui sont végétalisées (agriculture, sylviculture) ou en eau (péche, aquaculture, saliculture).
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Depuis 'adoption de la loi : des précisions
reglementaires...

* Décret n°2022-762 du 29 avril 2022 relatif aux objectifs et aux regles générales en matiere de
gestion econome de I'espace et de lutte contre I'artificialisation des sols du Schema Régional
d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET)

* Le SRADDET doit traduire la gestion économe de I'espace et la lutte contre I'artificialisation, a moyen
et long termes, a travers divers objectifs (avec un rapport de compatibilité aux documents “inférieurs”)

* Il doit prévoir des “regles territorialisées” dans le fascicule des régles pour la déclinaison des objectifs
a un niveau infra-régional et donne la possibilité de prendre en compte des projets d’intérét national
ou régional dit “d’intérét général majeur”

* PROJET de décret relatif au rapport local de suivi de I'artificialisation des sols, non publié mais

mis en consultation en méme temps que les deux autres.
* Précise le contenu du rapport en énoncant les indicateurs et données qui doivent y figurer

* Définit 'observatoire de I'artificialisation des sols comme plateforme de référence
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I ... contestées par les élus locaux

* Des associations de collectivités (dont TAMF) et des parlementaires contestent
I'application des deux décrets d’avril 2022 : difficultés d’application et « non
respect » de I'esprit de la loi (application dite « maximaliste »), notamment
concernant la territorialisation des obijectifs

*_Circulaire du 4 aout 2022 du ministre de la transition écologique et de la
cohésion des territoires aux prefets portant sur la mise en ceuvre de la loi « Climat
& Reésilience » :

= Demande aux préfets d’attendre les résultats des conférences des SCOT
et la mise en conformité des documents de planification avant d'imposer une
reduction de moitié de la consommation d'ENAF
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I ... contestées par les élus locaux

* De nombreuses interrogations persistent sur les €léments qui sont artificialisés

ou non : parcs et jardins, les parcs €oliens et photovoltaiques, les carrieres, les
lignes électriques, etc.

* Christophe Béchu a affirmé devant la commission des lois de I'’AN vouloir
proposer des « pistes d’évolution » pour modifier la nomenclature (notamment

pour lever des « aberrations » et « incohérences ») mais pas de modification du
calendrier.
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Echanges avec les parlementaires

* Rencontres avec les parlementaires du territoire et leur équipe entre mars et mai
2021, en parallele de la discussion de la loi a 'Assemblee nationale ;

*Appui sur un travail important de la Fedeération Nationale des SCOT d’échanges
avec le gouvernement et les parlementaires, la rédaction de notes techniques, la
redaction d'amendements a proposer aux parlementaires ;

*Objectifs de ces temps d’échange :

v Alerter sur la problématique économique du ZAN et le risque de
renchérissement du coUlt du foncier avec sa raréfaction ;

v Alerter sur 'absence de difféerenciation dans la loi entre I'artificialisation dans
I'enveloppe urbaine et l'artificialisation en extension ;
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I Echanges avec les parlementaires

v’ Alerter sur les délais tres contraints d’intégration des dispositions de la loi
ZAN dans les documents d'urbanisme ;

v’ Demander une meilleure prise en compte des trajectoires passées en
matiere de consommation fonciere afin de na pas pénaliser les territoires les
plus vertueux ;

=>Plusieurs amendements ont été défendus par les parlementaires du territoire,
méme si peu de modification substantielles du texte in fine.
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I Effets sur les documents de planification

* L'ensemble des documents de planification et d’urbanisme devront étre
modifiés d’ici 2027
* Enjeux :

* Construire un projet qui permet d’'amorcer le(s) changement(s)

* Concilier developpement et sobriete
* Questionner les leviers de I'attractivité des territoires

=>a raréfaction du foncier urbanisable renforce la nécessite de définition des
besoins et d'arbitrage

=>Rend incontournable I'appropriation des projets par les citoyens
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I Effets sur les documents de planification

A I’échelle régionale (SRADDET

* Inscription de I'objectif ZAN dans le SRADDET avant le 22 février 2024

* Au preéalable et au plus tard le 22 octobre 2022, la conférence des SCOT doit
remettre au Conseil Regional sa proposition d’objectifs régionaux en matiere de
reduction de l'artificialisation nette

=>Enjeu important de territorialisation des objectifs « infra-régionaux »

Le SRADDET est composé de divers documents dont :
Un rapport d'objectifs qui s'imposent avec un lien de prise en compte aux documents inférieurs,
Un fascicule de regles générales qui s'imposent avec un lien de compatibilité sur les documents inférieurs

La révision du SRADDET PACA est en cours, son adoption est prévue en décembre 2023 par le
Conseil Régional et son approbation en 2024
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I Conférence des SCOT et pistes de réflexion

* Une conférence des SCoT créée par la loi :

* Nouvel espace d’échange territorial a I’échelle régionale (en
Région SUD : choix de travailler également a I'échelle de
chacun des espaces de dialogue définis dans le SRADDET :
espaces alpin, rhodanien, provencal et azuréen)

* Objectif : transmettre des propositions de « territorialisation » des objectifs

* La loi 3Ds du 21 février 2022 a « desserré » le calendrier initial : des propositions
de la Conference des SCoT pour le 22 octobre 2022 et une intégration des
objectifs de réduction de l'artificialisation par les SRADDET pour le 22 février
2024
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I Conférence des SCOT et pistes de réflexion

‘Les problématiques débattues en InterSCOT... et dans les instances territoriales de

dialogue

A

La « maille » a
retenir pour la
territorialisation :
Espaces de
dialogue ?
Périmetres de
SCoTs ? Armature
urbaine du
SRADDET ?

Espaces SRADDET et espaces d’intensité urbaine
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Si& Cerema
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ﬁ La méthodologie
d’observation de

la consommation
d’espace : Portail
national ?
Observatoires
locaux ?

Consoannuelle (ha)

A

Les « projets
d’envergure »
nationale ou
régionale (dont
I"artificialisation
induite sera
décomptée au
niveau régional).

A

La prise en
compte des
spécificités des
différents
espaces de
dialogue

ITD (Région) :
indicateurs
travaillés par la
Région et les
agences
d’urbanisme -
guels criteres
pour
territorialiser ?

Consommation d'espace et croissance démographique

A
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I Effets sur les documents de planification

Pour le bloc communal (SCOT / PLU

* Inscription des objectifs du SRADDET dans les SCOT et les PLU(i) lors de la
premiere révision / modification a compter de I'adoption du SRADDET et au plus tard
le 22 aout 2026 pour les SCOT et le 22 aolt 2027 pour les PLU(i).

* La non inscription des objectifs du SRADDET dans les SCOT et PLU entrainera :

* La suspension des ouvertures a l'urbanisation des secteurs définis a I'art.142-4
du code de l'urbanisme pour les SCOT

* I'impossibilité de délivrer une autorisation d’'urbanisme dans les zones AU pour
les PLU

* Possibilité de mettre en place une procédure de modification simplifiée pour les
SCOT et PLU (les procedures en cours, non arrétées, doivent integrer les objectifs)
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I Comment atteindre le ZAN ?

* En 2019 le commissariat géneral au
développement durable (CGDD) a tracé

Commissariat général au développement durable

différents scenarii pour tester ’atteinte du Trajectoires  * iwmermaemc
. . . vers |'objectif et

ZAN en jouant sur 4 leviers : la construction de oo

nouvelles surfaces, le renouvellement urbain, la e s

densité du bati et la désartificialisation : méthode

DECEMBRE 2013

* Scénario « tendanciel » : 42% de taux
renouvellement urbain et 0,15 de densité batie B
des nouvelles constructions ; SRERERE

Source : Commissariat général au développement durable
(2019). Théma : Trajectoires vers l'objectif “zéro artificialisation
nette”, Eléments de méthode.
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I Comment atteindre le ZAN ?

* Scénario “logements vacants” : vacance ramenée de 8% a 6% ;

* Scénario “logements vacants et renouvellement urbain” : vacance
ramenee a 6% et renouvellement urbain qui passe a 70% ;

* Scénario “logements vacants et densité batie” : vacance ramenée a 6% et
densité batie a 0,45 ;

* Scénario “ZAN” : vacance a 6%, renouvellement urbain a 70% et densité
batie a a 0,45 + intégration de 3 000 ha/an de renaturation

=>Seul le scénario ZAN permet d’atteindre les objectifs fixés par la loi :
nécessite d’agir sur ’ensemble des leviers
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I Comment atteindre le ZAN ?

Figure 7 - Scénarii illustratifs théoriques de trajectoires de consommation d’'espaces NAF par le secteur de la construction

Consommation annuelle d'ENAF (indice)

0 %

" 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050

Sc. Tendanciel Sc. Logements Vacants (LV) - == 5. LV+RU ~-~---5.LV+DB . — .-5Scénario ZAN

Source - CGDD
Précautions de lecture : ces simulations sont indicatives et ne permettent pas d'établir une hiérarchie des performances des différentes solutions
car les hypothéses faites sur 'ampleur de I'évolufion des paramétres ont un effef quantitatif prépondérant a celui du fype de solution qui est feste.
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La feuille de route sobriété fonciere de la Région
PACA

* Initiative qui vise a accompagner au mieux les territoires vers un
développement territorial vertueux et sobre en consommation fonciéere

* Regroupe les services deconcentrés de I'Etat, ses opérateurs (Ademe, Agence
de I'eau), le Conseil régional, 'EPF, la SAFER, les agences d'urbanisme, le
Cerema, le réseau des CCI, la chambre régionale de I'lUnion Nationale des

Aménageurs et TARBE

ER
PREFET
DE LA REGION REG!DH l :

/\H{”.{l]' “g Cerema

EMCE- ALPES-
Drazuw
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I La feuille de route sobriété fonciere de la Région
PACA

Publication d’'une feuille de route partenariale 2021-2024, avec 20 engagements,
rassemblés autour de 3 grandes ambitions :

SENSIBILISER ET REVELER LA
RESPONSABILITE COLLECTIVE

PENSER LA SOBRIETE A TOUTES LES ECHELLES ET
FLUIDIFIER LE CHAINAGE DE L'AMENAGEMENT

ACCOMPAGNER LES TERRITOIRES DANS UN
URBANISME RENOUVELE ET VERTUEUX
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I SCoT du Briangconnais

Une stratégie fonciere commune

*SCoT non intégrateur approuve en wowe
juillet 2018

*Analyse de la consommation d’espace
sur la période 2010 — 2020 démontant
un SCoT trop optimiste

VILLAR D'ARENE

LE MONETIER LES BAINS

LA SALLE LES ALPES

PUY SAINT PIERRE

*Elaboration d’'une strategie fonciere
commune en conférence des maires

PUY SAINT ANDRE

VILLARD SAINT PANCRACE
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Les leviers d’actions
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I La mise en place d’un observatoire

Mesurer quantitativement I’artificialisation

Indicateurs de consommation d’espaces NAF a plusieurs échelles (commune, EPCI,
départements, régions, France), selon une méme méthodologie nationale a partir
des fichiers fonciers (et plus tard, mesure de l'artificialisation a partir de 'OCS-GE)

1 tableau de bord : | 1 carte infcgrqctive :

. Toosarom e Swinden i MUUUEIUIUIY © e Beggtantrional: T bvest = A sy
Départements Communes “ : " e ) S s Tgrues- Aviers 'Lw'uggfs;}m' Meschege C2szell

i pset Forsingbrsege. _ Brighton & e - Siegen,: e

! Bude  Exeter 'y o, B0  Leou Bonn, - MGH i

[« ion totale* (en entre 2009 et 2020 consommation d'espaces NAF (en hectares) 4 destination d'habitats entre 2009 et 2020 ,’“” e e = L tesse
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ves® Salcombe’ Wiesbade
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20k 186707 ri e A i ¥ : 7 2
4 (el -

31589 31591 31687 Man-;imi_r_gﬁ«‘ ot
29 165232 . :

15k 14215

30k 15436,915504,1 15 151 1

_ Hellbronn A
132995 F

Consommés entre 2009 et 2020

]
Yy Stuttgart
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20k

126 142 ha T

Tabingen Ulm

§g e
i e Jx;L,
? : 0

surface consommée en ha

surface consommée en hectares

i
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 s
consommés entre 2012 et 2017
o consommation au 1er janvier de I'année
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< < <& < *® ) ) oz e eniie. = I ey
» > & > > & < évolution vers habitat » de la donnée N e > - 4“
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Répartition du fluc - dostination antro 2009 ot 2020 2 66,5M habitants en 2017 N s
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+ 1,3M par rapport a 2012

= total = activits + habitat + mixte + inconnu

## 29,5M ménages en 2017

EX 4 A
GOUVERNEMENT 7% + 1,2M par rapport a 2012
K Cerema parrape

7

I 26,4M emplois en 2017 " v

Données issues de ['observatoire de I'artificialisation s . ey
(https://artificialisation.biodiversitetousvivants.fr/) + 73,6k par rapport 3 2012 Fiv
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I La mise en place d’un observatoire

Méthodologie de calcul de la consommation d’espaces NAF

A partir des fichiers fonciers, comparaison de I'occupation du sol d’environ 90
millions de parcelles par an

Traitement réalisé a I'echelle infra-parcellaire :
1 parcelle = 1 ou plusieurs subdivisions fiscales, classées parmi 13 catégories
Somme des surfaces des subdivisions fiscales (artificialisé / non artificialise)

https://artificialisation.developpement-durable.gouv.fr
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I La mise en place d’un observatoire

Et dans les Hautes-Alpes ?

Consommation totale™ (en hectares) entre 2009 et 2020

B0
70
50
n
=
= 50+
C
L]
1]
E
£ 40
1]
2
a
]
@ 30
<
5
H
20
[
] T T T T T T T T
& ~ v ) = o o A B @
Ly o~ = N Wy o ~ e ~
u\rl'CL Q'rl'u w n ’a'mq ».'rlss & o A %ns‘ o”
. .l . e e " ) "l ) ]
R . S N S -
periode

*total = activité + habitat + mixte 4+ inconnu

surface consommée en ha

&0

50

consommation d'espaces NAF (en hectares) a destination d'habitats entre 2009 et 2020

40 -

30

20 -

54,1
514
o 48,3
= mixte 3.5 %
428
41,6 41,6 :
40.6 — inconnu 4,42 %
2ot =c habitat 73,87 % ——
) 27 27,2
— activité 18,01 %
20170 2011 2012 2013 2014 2013 2016 2017 2018 2019 20290
conzommation au Ter janvier da 'annéa
Espace consommé Variation Variation Variation Efficacité
Territoire entre 2012 et 2017  d'habitant meénages emplois d'artificialisation
(] 2012-2017 2012-2017  2012-2017 /population *
Naticnal 1261 421 650 1282821 1208 584 73502 083
Régicn PACA 70 503 560 95 314 859 822 12 449 741

https://artificialisation.developpement-durable.gouv.fr
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Analyse des gisements fonciers - UrbanSIMUL

Mieux connaitre le foncier / potentiel de densification

Identlflcatlon du fonc:|er moblllsable sur terrain nu ou partiellement bati

a» Mutations immobiliéres (DV3F) [f]

B v Unités fonciéres (UF)
O @® UF

O Tr UF non mobilisable

= 1‘ e

AVENUE CALENDAL

v ¥ @ UF mobilisable
Gisement foncier
- UF mobilisable sur terrain nu

\:‘ UF mobilisable partiellement batie

- UF mobilisable activités sur terrain nu

B wmim

fifs

L X

.ﬂfs*ug...a

> O UF mobilisable activités sur
partiellement batie

o]

L
(H SAINT TrRagcol a -
- fﬁg R | g
i ol - .. B v Grand gisement
< T Gisement carroyé
@ S
; e 1 M Grand gisement
- bt
= A 1 = R D
'3 + [ v Gisements potentiels a étudier
id s -
r: o E * T - [J Y& @ TrLogementsvacants
- Ot N i
- i N s
) L “‘ i 5".:‘{ 7 O b ¢ l:l UF avec vacance résidentielle
D 3 \ \ o
P N/ - T O Friches
A N -

https //v;WW urbansimul.fr
(site pour la version PACA)
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Repérage et mutabilite des friches

Opportunité de réutiliser des terrains déja artificialisés

Friches : « tout bien ou droit immobilier, bati ou non bati, inutilisé et dont I'etat, la
configuration ou l'occupation totale ou partielle ne permet pas un réemploi sans
un amenagement ou des travaux préalables »

v

Assistance au montage
d’observatoire

Cartofriches N\ L AR,

INFORMATIONS GENERALES

Code du site : 17-PAC8404382 Accom pag nement é Ia

Surface (de I'unité de propriété) : 70 33111 m?

Activité : Dépat de liquides inflammables (D.L.1.),Fabrication, transformation et/ou dépdt de matiéres plastiques de base t t 4 i I t b i I it r
e sraegede d muta e

(PVC, polystyréne,...) Carrosserie, atelier d'application de peinture sur métaux, PVC, résines, platiques (toutes piéces de

carénage, internes ou externes, pour véhicules...) d es frl c h es

LOCALISATION

% Adresse : Non renseignée
¥ Commune : SAINT-SATURNIN-LES-AVIGNON

BATI

s 16 friches déja pré-identifiées sur Cartofriches

rema.fr
Année du local le plus ancien : Non rensdans Ies Ha uteS-A Ipes

Année du local le plus récent : 2017

https://cartofriches.ce
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Analyse de la vacance des logements

Remobiliser les logements vacants

A l'aide de l'utilisation des fichiers LOVAC, possibilité de réaliser un état des
lieux de la vacance et de mettre en place une dynamique de résorption de la

vacance
Une domée Pine pour identifier Zéro Logement Vacant

les loge,me_n‘ts vacants
Rébérence.du bitiment Elaboration de

RéPérence po.rc_e”airg

e / Pihiers ) Ty de corepriéid tratéaqie d :
Apga??"iuﬁa; | [767BLS COM Fonciers )00 rgg;g; o strategie ae prise
ectation du loca 7, / Su
jn"l::e. ::e j;;,‘f:‘!frj, M:‘ta'tion J Qg™ ;’tﬂ:g éﬁ?é:;is.{dé}nol:tmis de Colrltalct des )
Valeur locative - PmP?él"t??pe_s. Pﬁysiqu”;’s/:o::ux prOprIetaI res et
TLY / THLY Catégories Propridtaire .. .
[ \ Géolocalisation (eentre de parcelle SUulvi deS dOSSIGrS
Pour lo. dernigre .
wmutation du |oge,m€,n‘t A ‘,:_;,.-/),'f‘__’.’__,/’-/‘ . Adresse du |03e,mer\'t Central Ise £
Prix de |al verte 7 //_ f’/. b ,: . ‘ -/ lg:t?tuMbW&?tuo!e
t;:r:;;e 38:;:: 7 4 i s ik https://zerologementvacant.beta.gouv.fr
Nowmbre, ocaux vendus score
Co.tégoﬁe,s Vendeur/Acauéreur
https://datafoncier.cerema.fr/lovac Entre 3 et 7 % sur les EPCI des Hautes-Alpes
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D’autres leviers possibles

* Analyse de la rétention fonciere

Remettre sur le marché foncier du territoire des terrains potentiellement
urbanisables et bien localisés

* Analyse des surfaces de stationnement prive, notamment d’activiteé :
Potentiel de renaturation ou réutilisation d’espaces artificialisés

Estimation des surfaces de stationnements privés d’activités, qui représente
souvent des surfaces importantes — utilisation des fichiers fonciers
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I Analyse des marchés immobiliers
Suivre les prix de I'immobilier sur son territoire

UrbanSIMUL Dynmark

: : : - Sur des périmetres administratifs (Communes/
Visualiser 'ensemble des mutations, , . . .
par type + création de zones de Suivi 3 EPCIl/Départements/Aire d'attraction des villes)
facon ,‘,. v.w [+ STRa— — possibilité de faire des comparaisons —
o depuis 2010

. SRR Hautes-Alpes (Département)
@ Pri m?)
Maison Appartement
© Anné i
o de mutation Petite®  Moyenne” Grande® Petit” Mayen® Grand’
® . ‘ L4 2010 2339€ 2308€ 2041€ 2444€ 2525€ 1830€
o
. .b o E DEP! 2011 2308€ 2316€ 1846€ 2458€ 2526 € 2123€
. . > [ ] DES DEPENDANCES 2012 2284€ 2340€ 2180€ 2449€ 2582€ 2161€
. . R ( ] MIXTE - LOGEMENTS
® o ® 2013 2287€ 2227€ 2132€ 2413€ 2225€ 1663 €
. (@) 2014 2299€ 2209€ 2062€ 2281€ 2145€ 1719 €
[ Y ‘ : 2015 2292€ 2138€ 1805€ 2229€ 2112€ 1957 €
%) A 2016 2175€ 2283€ 2060€ 2125€ 2045€ 1777€
\ % Act! 2017 2306€ 2199¢€ 2064€ 2115€ 2083€ 1603 €
O BATI ETI
$ ® G > @ T Imbilerbi . 2018 2250€ 2224€ 2099€ 2107€ 2098 € 1854€
’. L 0 (polygone) : 2019 2338€ 2322€ 2102€ 2134€ 2248€ 1759 €
r GAP (05061) PLU:05/05/2022 Gadastre:2021 © Opensireetttap > Tr Immobilier nonbati ~ }
2020 246T€ 247€ 2137€ 2173€ 2130€ 1773 €

https //WWW.urbanSlmuI fr 5021 . ; 216(]5“x }2452€ 2165€ 2170€ 2069 € 2300€

Petile maison - moins de
»
Moyenne maison - enire 90 et 130 m
°

(site pour la version PACA) et

WMoyenne taille d appartement - 3-4 pices
" Grande taille d'appartement : 5 pizces et plus

https://dataviz.cerema.fr/dynmark/
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https://dataviz.cerema.fr/dynmark/

Retours d’experience
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I Grand Angouléme — Mise en place d’un « Plan

Friches »
Plan de recensement des friches

- ldentification des friches lors de I'élaboration d’'un PLUi

- Mise en place de groupes de travail thematiques pour orienter I'affectation des
friches

Résultats : 1 200 friches — 4 350 hectares — identifiée sur un territoire de 38
communes et 141 000 habitants

Pour en savoir plus :
http://www.urbanisme-puca.gouv.fr/fiches-outil-sobriete-fonciere-a2521.html
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I Péerigueux — Densification douce (BIMBY)

Densification douce des terrains pavillonnaires

- Possibilite de ceder une partie de son terrain pour créer de nouveaux
logements

- Rénovation et reconfiguration de bien
- Alternative a I'étalement urbain

- Mise en place d’'un accompagnement pour les particuliers avec un bureau
d'études

Résultat : Creation de 100 nouveaux logements en 30 mois

Pour en savoir plus :
https://bimby.perigueux.fr/
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Niort (Deux-Sevres) — Renaturation d’un parking
public en centre-ville

Requalifier des espaces artificialisés

- Transformation d’'un parking de 1 000 places a ciel ouvert en jardin
- Désatrtificialisation des sols : 4 hectares de jardin dont 3 en pleine terre

- Renforcement de I'attractivité du centre-ville
- Lutte contre les ilots de chaleur urbain et requalification de I'espace public

Pour en savoir plus :
https://agence-cohesion-territoires.gouv.fr/sites/default/files/2021-07/DP

%20TPSF.pdf
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B Thomas Dippe Thomas.Dippe@cerema.fr
Nicolas Pelé Nicolas.Pele@cerema.fr

Pascal Sauty scot.gapencais.sauty@gmail.com

Simon Galles scot.gapencais.galles@gmail.com

Julie Vanthuyne j.vanthuyne@ccbrianconnais.fr

Merci de votre attention
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